
EEMMLLAAKK  VVEE  İİSSTTİİMMLLAAKK  HHİİZZMMEETTLLEERRİİ  

Belediyemiz gayrimenkullerinin geliştirilmesi, değerlendirilmesi ve kayıtlarının düzenli bir şekilde tutarak 
Taşınmaz Bilgi Sistemi (TBS) aracılığı ile yönetilmesi, takip ve kontrolünü sağlanması, taşınmazların 
kullanım şekillerini tespit ederek önerilerde bulunmak sureti ile değerlendirilmelerinin sağlanması ve 
ihtiyaca göre kamulaştırma işlemlerinin yürütülmesi Emlak İstimlak Müdürlüğü tarafından 
yapılmaktadır. 

EEmmllaakk  İİssttiimmllaakk  MMüüddüürrllüüğğüü  
BBüüttççee  GGiiddeerrlleerrii  

22002233  
BBaaşşllaannggııçç  
ÖÖddeenneeğğii  

22002233  
GGeerrççeekklleeşşmmee  

GGeerrççeekklleeşşmmee  
((%%))  

BBüüttççee  
İİççiinnddee  

((%%))  

0011  Personel Giderleri 2.793.128,67 3.286.217,96 117,65% 27,85% 

0022  SGK Devlet Primi Giderleri 330.065,98 307.980,70 93,31% 2,61% 

0033  Mal ve Hizmet Alım Giderleri 3.831.394,08 4.709.976,15 122,93% 39,92% 

0066  Sermaye Giderleri 4.845.411,27 13.169.400,00 271,79% 111,61% 

TTooppllaamm  11.800.000,00 21.473.574,81 181,98%  
 

  
GGaayyrriimmeennkkuull  EEnnvvaanntteerrii          

Belediyemize ait tüm gayrimenkullerin verileri kayıt altında tutulmakta olup, bu verilerin Belediyemiz 
Kent Bilgi Sistemine entegre edilmesi için çalışmalar yapılmış ve bu kapsamda tüm güncel tapu kayıtları 
taranarak sayısal veri tabanında Belediyemiz Güncel Mülkiyet Haritası oluşturulmuştur. 

Güncel Mülkiyet Haritalarının oluşturulmasından sonra gayrimenkul gelirlerimiz ile ilgili detaylı veriler 
konularına göre (İhdas, Devir, Kira, Tahsis, Trampa) tasnif edilerek Taşınmaz Bilgi Sistemimize aktarılmış 
olup, 2023 yılı Aralık ayı sonu itibari ile mülkiyetimizde 11..882255 adet taşınmaz bulunmaktadır. 

Gayrimenkul Gelirleri Tablosu 

22002233  YYııllıı   KKiirraa EEccrriimmiissiill İİhhddaass  TTaappuu  TTaahhssiiss 
TTaaşşıınnmmaazz  
SSaattıışşıı  vvee  
DDeevviirrlleerrii  

Ocak 138.095,00 1.949.720,95 931.080,00 -  

Şubat 155.911,00 2.815.852,25 - - - 

Mart 507.630,00 3.403.281,80 215.100,00 - - 

Nisan  370.090,00 3.969.571,00 - - - 

Mayıs  291.740,00 565.982,50 826.600,00 - - 

Haziran  443.846,27 1.034.191,80 - - - 

Temmuz 308.800,00 512.057,50 - - - 

Ağustos 327.315,00 1.280.812,73 207.800,00 - - 

Eylül 288.077,50 1.306.609,90 - - - 

Ekim  414.622,97 2.135.335,30 454.170,00 210.000,00 - 

Kasım 310.534,50 404.247,40 249.602,50 - 1.662.660,00 

Aralık 639.357,50 1.935.862,50 115.200,00 - - 

TTooppllaamm  44..119966..001199,,7744  2211..331133..552255,,6633  22..999999..555522,,5500  221100..000000,,0000  11..666622..666600,,0000  

GGeenneell  TTaahhssiillaatt  TTooppllaammıı::  3300..338811..775577,,8877  TTLL 

  

AA11..HH1111..    
SSTTRRAATTEEJJİİKK  HHEEDDEEFF  

BBeelleeddiiyyeenniinn  ((kkiirraallaammaa,,  ssaattıışş,,  eeccrriimmiissiill  vvbb..))  ggaayyrriimmeennkkuull  
ggeelliirrlleerriinnii  yyöönneettmmeekk  vvee  iihhttiiyyaaccaa  ggöörree  kkaammuullaaşşttıırrmmaa  
yyaappmmaakk..  

üzerinden gerçekleştirmektedirler. Bu doğrultuda ortaya çıkan talep ve şikâyetler tarafımızca 

değerlendirilmektedir. Bu kapsamda 22002233 yılı içerisinde 11..558822  AAddeett MAKS işlemi, 551100 AAddeett dış kapı, 
44..009944 AAddeett iç kapı numarası eklenmiş veya güncellenmiş ve 330011  AAddeett  bbiinnaannıınn  koordinatlandırma 
işlemi Belediyemizin Coğrafi Bilgi Sistemi’nde ve Mekansal Adres Kayıt Sistemi’nde yapılmıştır. 

Numarataj Verileri 2019 2020 2021 2022 2023 

Düzenlenen Adres Formu Sayısı 1.352 1.091 1.194 1.811 1.800 

Verilen Dış Kapı Numarası 621 576 594 434 510 

Verilen İç Kapı Numarası 5.402 6.233 4.772 2.548 4.094 

Bina Koordinat Girişi 196 231 348 339 301 

MAKS İşlemleri   3.125 2.807 1.582 

Yıkım Tespiti Sayısı 6 14 61 34 30 

Arazi Tespiti   220 391 353 

Yenilenen Cadde-Sokak Tabelası 75 5 5 115 50 

Onarılan Cadde-Sokak Tabelası 195 8 15 25 18 

Yenilenen-Onarılan Kapı Numarası Tabelası 180 127 120 155 72 

  
  İİmmaarr  BBaarrıışşıı  KKaappssaammıınnddaa  YYaappııllaann  NNuummaarraattaajj  ÇÇaallıışşmmaallaarrıı:: 33119944 sayılı İmar Kanunun Geçici 1166..  
Maddesi uyarınca Yapı Kayıt Belgesi verilmesine ilişkin yasa kapsamında imar barışından yararlanarak 
yapı kayıt belgesi alan vatandaşlar, bina ya da bağımsız bölümlerinin Adres Kayıt Sistemine eklenmesi 
için Müdürlüğümüze başvurmaktadır. Bu başvurular incelenerek gerekli durumlarda yerinde tespitleri 
yapılmakta, fotoğrafları çekilmekte, yapı, kapı ve bağımsız bölüm bilgileri CBS sistemimize eklenmekte, 
eş zamanlı olarak emlak beyanlarının verilip verilmediği kontrol edilerek eksik beyanları olması 
durumunda tamamlatılmakta, sonra yapı kayıt belgesi bilgileri ile birlikte, yapı, kapı ve bağımsız bölüm 
bilgileri Mekânsal Adres Kayıt Sistemi’ne işlenmektedir.  

RRiisskkllii  YYaappııllaarraa  İİlliişşkkiinn  NNuummaarraattaajj  ÇÇaallıışşmmaallaarrıı:: 66330066 sayılı Kentsel Dönüşüm Yasası kapsamında riskli 
yapı başvurusunda bulunan binaların adres bilgileri ile bağımsız bölümleri, tapu kayıtları ve arşiv 
kayıtlarından incelenmekte, yerinde tespit yapılıp, Mali Hizmetler Müdürlüğü ile koordineli olarak emlak 
beyanları ile de eşleştirilerek MAKS’nde gerekli güncellemeler yapıldıktan sonra bina bilgilerini belirten 
evraklar düzenlenmektedir. 

RReekkllaamm,,  İİllaann  vvee  TTaannııttıımm  UUyygguullaammaallaarrıı:: Belediyemiz sınırları içerisinde, reklam ilan ve tanıtım amacıyla 
konulan panoların, tanıtıcı levhalarının ve benzerlerinin yol açtığı görüntü kirliliğini ortadan kaldırmak, 
reklam, tanıtım ve ticari tabelaların kullanımını düzenlemek amacıyla başvuru ve şikâyetler 
değerlendirilmekte ve İstanbul Büyükşehir Belediyesinin hazırlamış olduğu Reklam İlan ve Tanıtım 
Yönetmeliği çerçevesinde belirlenen görüş doğrultusunda uygulama yapılmaktadır. 

MMüüddüürrllüükk  EEvvrraakk  İİşşlleemmlleerrii  

22002233 yılı boyunca Müdürlüğümüze 77..009922  AAddeett resmi evrak gelmiş dosyalama ve çıkış işlemleri 
tamamlanarak, taranmak üzere dijital arşive gönderilmiştir. Bunun yanı sıra Çözüm Merkezinden 336677  
AAddeett ve CİMER sistemi üzerinden gelen 112255  AAddeett  talep veya şikâyet kayda alınmış cevaplanarak Çözüm 
Merkezine ve CİMER’e ulaşması sağlanmıştır.  

  

  

Yıllar Toplam Gelen Evrak Çözüm Merkezi CİMER 

22001199 7.604 467 159 

22002200  6283 343 142 

22002211  6.781 284 117 

22002222  7.514 304 152 

22002233  7.092 367 125 
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  İİhhddaass  İİşşlleemmlleerrii  

Plan ve Proje Müdürlüğü tarafından incelenip uygun bulunan ihdas, terk, tevhid işlemlerini içeren 
Belediye Encümenine Teklif Belgeleri İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nce onaylandıktan sonra nihai işlem 
için Emlak ve İstimlak Müdürlüğüne gelmektedir. Birim fiyatı belirlenmek üzere Belediyemiz Kıymet 
Takdir Komisyonuna gönderilen ve akabinde çıkan bedel üzerinden 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 11, 14, 
15. 16. ve 17. maddelerine göre incelenen teklif belgeleri karar alınmak üzere Belediye Encümenine 
sunulmaktadır. 

Encümen Kararının alınmasından sonra; önce Ümraniye Kadastro Birimine kontrol ettirilmekte ve ilgilisi 
tarafından ödemesi yapıldıktan sonra tapu tescili yapılarak, ihdas, terk ve tevhid işlemi 
sonuçlandırılmaktadır. 

2023 yılı içerisinde 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 17. Maddesine göre 1166 aaddeett ihdas işlemi 
sonuçlandırılmış olup; Belediyemiz bütçesine toplam 22..999999..555522,,5500  TTLL gelir sağlanmıştır. 

  KKaammuullaaşşttıırrmmaa  İİşşlleemmlleerrii  

2942 sayılı Kamulaştırma Kanunu’nun 8. Maddesine göre Kamulaştırma işlemleri yapılmaktadır. İmar 
planında yol, park ile yeşil alanda kalan ve ilgili müdürlüklerin (Fen İşleri Müdürlüğü, Park ve Bahçeler 
Müdürlüğü, vb.) teklifi ya da vatandaşların müracaatı doğrultusunda tapu bilgileri ve imar durumu 
sorgulandıktan sonra Başkanlık Oluru alınarak işlemlere başlanılmaktadır. Kıymet Takdir Komisyonu’nun 
yaptığı incelemeler neticesinde gayrimenkulün fiyatı belirlenmekte ve uzlaşma sağlandıktan sonra 
Belediye Encümen kararı alınarak gerekli işlemlerin tamamlanması için, işlem dosyası, Tapu 
Müdürlüğüne gönderilmektedir. Son olarak Mali Hizmetler Müdürlüğü’nde ödemenin yapılması ile 
işlemler sonuçlandırılmaktadır. 2023 yılı içerisinde 4433  aaddeett kamulaştırma işlemi sonuçlandırılmış ve tapu 
tescil işlemleri yapılmıştır. 

  TTaappuu  TTaahhssiiss  İİşşlleemmlleerrii  

Tapu tahsis belgesinin tapuya dönüştürülmesi işlemleri, hazırlanan ıslah imar planları doğrultusunda 
2981-3290-3366 sayılı yasalara göre yapılmaktadır. Milli Emlak Müdürlüğü’nden Belediyemize devri 
yapılan taşınmazlara hak sahiplerinin talebi doğrultusunda, gerekli olan evrakların kontrolü ve yerinde 
yapılan tespitlerden sonra Kıymet Takdir Komisyonu tarafından fiyatı belirlenerek ilgilisine tebliğ 
edilmektedir. Yapılan ödemelerden sonra Belediye Encümeninden devir kararı alınarak Tapu 
Müdürlüğü’nde işlemler tamamlanmaktadır. Bu kapsamda 2023 yılı içinde 11  aaddeett taşınmazın devire esas 
işlemleri tamamlanmıştır. 

  TTaaşşıınnmmaazz  TTaahhssiiss  İİşşlleemmlleerrii 

İlçemizin ihtiyaçlarına göre yapılması planlanan kamu kullanımına haiz yatırımlar için ilgili kamu kurum 
ve kuruluşları ile yürütülen çalışmalar sonucu 2023 yılı içerisinde 11  aaddeett Kültür Merkezi ve 11  aaddeett Spor 
Tesisi olmak üzere 22  aaddeett taşınmaz Belediyemizce alınmıştır. 

  TTaaşşıınnmmaazz  SSaattıışşıı  vvee  DDeevviirr  İİşşlleemmlleerrii 

Belediyemiz mülkiyetindeki taşınmazların satış işlemleri Belediye Meclis Kararı alınarak 2886 sayılı 
Devlet İhale Kanunu’na göre imar planı gereği tevhid şartı olan Belediyemize ait parsellerin satış 
işlemleri ise 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 17. maddesine göre Belediyemiz Kıymet Takdir Komisyonu 
tarafından belirlenen bedel üzerinden yapılmaktadır. 

2023 yılında 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu’na göre mülkiyeti belediyemize ait olan 11  aaddeett taşınmazın 
satışı ve devri yapılmış olup; bu taşınmazdan Belediye bütçesine toplam 11..666622..666600,,0000  TTLL gelir 
sağlanmıştır. 
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  KKiirraa  İİşşlleemmlleerrii  

2886 sayılı Devlet İhale Kanunu’na göre ihalesi yapılan veya daha önce işlemleri yapılıp kiraya bağlanan 
Belediye gayrimenkullerinin kira takibi Müdürlüğümüzce yürütülmektedir. Kirasını ödemeyenler için; 
Mali Hizmetler ve Hukuk İşleri Müdürlükleri ile koordineli yasal işlemlerin takibi yapılmaktadır. 22002233 
yılında kiralama işlemi neticesinde 44..119966..001199,,7744  TTLL tahsilat yapılmıştır. 

  EEccrriimmiissiill  İİşşlleemmlleerrii  

Belediye mülkiyetinde bulunan taşınmazlar ile hüküm ve tasarrufu Belediyeye ait olan alanların fuzuli 
işgallerinin tespiti Zabıta Müdürlüğü ile koordineli olarak yapılmaktadır. Tespit edilen bu işgallere 2886 
sayılı Devlet İhale Kanunu’nun 75.maddesine göre ecrimisil işlemi uygulanmaktadır. Öncelikle rutin arazi 
tespitleri ile bu alanlar belirlenerek raporlanmakta, sonra Belediye Kıymet Takdir Komisyonu tarafından 
bedeli belirlenerek karar alınmak üzere Belediye Encümenine sunulmaktadır. 2023 yılında 223377  aaddeett 
ecrimisil işlemi yapılmış olup 2211..331133..552255,,6633  TTLL tahsilat yapılmıştır. 

  TTrraaffoo  YYeerrii  TTeessiissii  

İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün uygun bulduğu trafo alanı taleplerine ilişkin teklif belgeleri Belediye 
Meclisimizce onaylandıktan sonra karar alınmak üzere Belediye Encümenine sunulmaktadır. İrtifak 
hakkına ilişkin alınan Encümen Kararı teknik kontroller için Ümraniye Kadastro Birimine gönderilmekte 
olup daha sonra Tapu Müdürlüğünde tescil edilerek işlem tamamlanmaktadır. Müdürlüğümüzde 2023 
yılında 77  aaddeett  Trafo Yeri için irtifak hakkı tesis edilmiştir. 

  HHiibbee  İİşşlleemmlleerrii  

Meri imar planları doğrultusunda yapılan uygulamalarda taşınmazların ruhsata uygun hale getirilmesi 
amacıyla yapılan sınır düzeltmesi işlemleri ile bu kısımlar ifraz edilerek ayrı bir parsel olarak tescili 
yapılmaktadır. Sonrasında ifraz sonucu oluşan bu parsel ilgilisi tarafından Ümraniye Belediyesine hibe 
edilmektedir. 2023 yılında 1166  aaddeett Hibe İşlemi yapılmıştır. 

MMüüddüürrllüükk  EEvvrraakk  İİşşlleemmlleerrii  

2019 yılı Kasım ayı itibari ile dijital arşiv sistemi 
Moreum uygulamasına geçiş için; dosyaların 
ilçemiz sınırlarında kalanlarının ayrıştırılması 
akabinde tasnifi, ifraz – tevhid, güncel ada - 
parseller değişikliklerinin kontrolleri vb. 
uygulamalardan geçirilerek fiziki arşiv sistemine 
dosyaların açılması,  taranması ve dijital arşivde 
muhafaza işlemlerine başlanılmıştır. 
Müdürlüğümüzün toplamda 44..558855 adet dosyası 
sisteme aktarılırken bu çalışmanın %%9900,,0000 lık 
kısmı 22002233 yılı içerisinde tamamlanmıştır. 

Ayrıca 2023 yılı boyunca Müdürlüğümüze 22..553300  
aaddeett evrak gelmiş dosyalama ve çıkış işlemleri 
tamamlanarak, taranmak üzere dijital arşive 
gönderilmiştir. Bunun yanı sıra Çözüm 
Merkezinden 3399 aaddeett ve CİMER sistemi üzerinden 
gelen 1133  aaddeett talep veya şikâyet kayda alınarak 
gerekli işlemler tesis edilmiştir. 

 

 

  İİhhddaass  İİşşlleemmlleerrii  

Plan ve Proje Müdürlüğü tarafından incelenip uygun bulunan ihdas, terk, tevhid işlemlerini içeren 
Belediye Encümenine Teklif Belgeleri İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nce onaylandıktan sonra nihai işlem 
için Emlak ve İstimlak Müdürlüğüne gelmektedir. Birim fiyatı belirlenmek üzere Belediyemiz Kıymet 
Takdir Komisyonuna gönderilen ve akabinde çıkan bedel üzerinden 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 11, 14, 
15. 16. ve 17. maddelerine göre incelenen teklif belgeleri karar alınmak üzere Belediye Encümenine 
sunulmaktadır. 

Encümen Kararının alınmasından sonra; önce Ümraniye Kadastro Birimine kontrol ettirilmekte ve ilgilisi 
tarafından ödemesi yapıldıktan sonra tapu tescili yapılarak, ihdas, terk ve tevhid işlemi 
sonuçlandırılmaktadır. 

2023 yılı içerisinde 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 17. Maddesine göre 1166 aaddeett ihdas işlemi 
sonuçlandırılmış olup; Belediyemiz bütçesine toplam 22..999999..555522,,5500  TTLL gelir sağlanmıştır. 

  KKaammuullaaşşttıırrmmaa  İİşşlleemmlleerrii  

2942 sayılı Kamulaştırma Kanunu’nun 8. Maddesine göre Kamulaştırma işlemleri yapılmaktadır. İmar 
planında yol, park ile yeşil alanda kalan ve ilgili müdürlüklerin (Fen İşleri Müdürlüğü, Park ve Bahçeler 
Müdürlüğü, vb.) teklifi ya da vatandaşların müracaatı doğrultusunda tapu bilgileri ve imar durumu 
sorgulandıktan sonra Başkanlık Oluru alınarak işlemlere başlanılmaktadır. Kıymet Takdir Komisyonu’nun 
yaptığı incelemeler neticesinde gayrimenkulün fiyatı belirlenmekte ve uzlaşma sağlandıktan sonra 
Belediye Encümen kararı alınarak gerekli işlemlerin tamamlanması için, işlem dosyası, Tapu 
Müdürlüğüne gönderilmektedir. Son olarak Mali Hizmetler Müdürlüğü’nde ödemenin yapılması ile 
işlemler sonuçlandırılmaktadır. 2023 yılı içerisinde 4433  aaddeett kamulaştırma işlemi sonuçlandırılmış ve tapu 
tescil işlemleri yapılmıştır. 

  TTaappuu  TTaahhssiiss  İİşşlleemmlleerrii  

Tapu tahsis belgesinin tapuya dönüştürülmesi işlemleri, hazırlanan ıslah imar planları doğrultusunda 
2981-3290-3366 sayılı yasalara göre yapılmaktadır. Milli Emlak Müdürlüğü’nden Belediyemize devri 
yapılan taşınmazlara hak sahiplerinin talebi doğrultusunda, gerekli olan evrakların kontrolü ve yerinde 
yapılan tespitlerden sonra Kıymet Takdir Komisyonu tarafından fiyatı belirlenerek ilgilisine tebliğ 
edilmektedir. Yapılan ödemelerden sonra Belediye Encümeninden devir kararı alınarak Tapu 
Müdürlüğü’nde işlemler tamamlanmaktadır. Bu kapsamda 2023 yılı içinde 11  aaddeett taşınmazın devire esas 
işlemleri tamamlanmıştır. 

  TTaaşşıınnmmaazz  TTaahhssiiss  İİşşlleemmlleerrii 

İlçemizin ihtiyaçlarına göre yapılması planlanan kamu kullanımına haiz yatırımlar için ilgili kamu kurum 
ve kuruluşları ile yürütülen çalışmalar sonucu 2023 yılı içerisinde 11  aaddeett Kültür Merkezi ve 11  aaddeett Spor 
Tesisi olmak üzere 22  aaddeett taşınmaz Belediyemizce alınmıştır. 

  TTaaşşıınnmmaazz  SSaattıışşıı  vvee  DDeevviirr  İİşşlleemmlleerrii 

Belediyemiz mülkiyetindeki taşınmazların satış işlemleri Belediye Meclis Kararı alınarak 2886 sayılı 
Devlet İhale Kanunu’na göre imar planı gereği tevhid şartı olan Belediyemize ait parsellerin satış 
işlemleri ise 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 17. maddesine göre Belediyemiz Kıymet Takdir Komisyonu 
tarafından belirlenen bedel üzerinden yapılmaktadır. 

2023 yılında 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu’na göre mülkiyeti belediyemize ait olan 11  aaddeett taşınmazın 
satışı ve devri yapılmış olup; bu taşınmazdan Belediye bütçesine toplam 11..666622..666600,,0000  TTLL gelir 
sağlanmıştır. 
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