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EMLAK VE ISTIMLAK HIZMETLERI
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Belediyemiz gayrimenkullerinin gelistiriimesi, degerlendirilmesi ve kayitlariun duzenli bir sekilde tutarak
Tasinmaz Bilgi Sistemi (TBS) araciid ile yonetilmesi, takip ve kontrollinu saglanmasy, tasinmazlarnn
kullarum sekillerini tespit ederek Onerilerde bulunmak sureti ile dederlendiriimelerinin saglanmast ve

ihtiyaca goére kamulastrma islemlerinin - yUrttilmesi  Emlak  Istimlak  Mudurliugu  tarafindan
yapumaktadur.
. e 2023 Butce
Emlak Istimlak MOdariga 2023 Gerceklesme | . ¢
Butce Giderleri Baslangic Gergeklesme (%) Icinde
¢ Odenegi ceries ° (%)
01 | Personel Giderleri 2.793.128,67 3.286.217,96 117,65% 27,85%
02 | SCK Devlet Primi Giderleri 330.065,98 307.980,70 93,31% 2.61%
03 | Mal ve Hizmet Alim Giderleri 3.831.394,08 4709.976,15 122,93% 39,92%
06 | Sermaye Giderleri 484541127 13.169.400,00 271,79% 111,61%
Toplam 11.800.000,00 2147357481 181,98%
ALH11 Belediyenin (kiralama, satis, ecrimisil vb.) gayrimenkul
U elirlerini yonetmek ve ihtiyaca gére kamulastirma
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yapmak.

Gayrimenkul Envanteri

Belediyemize ait tum gayrimenkullerin verileri kayit altinda tutulmakta olup, bu verilerin Belediyemiz
Kent Bilgi Sistemine entegre edilmesi i¢cin calismalar yapumis ve bu kapsamda tum guncel tapu kayitlan
taranarak sayisal veri tabaninda Belediyemiz Guncel Mulkiyet Haritast olusturulmustur.

Guncel Mulkiyet Haritalannin olusturulmasindan sonra gayrimenkul gelirlerimiz ile ilgili detayl veriler
konularina gére (Ihdas, Devir, Kira, Tahsis, Trampa) tasnif edilerek Tasinmaz Bilgi Sistemimize aktarims
olup, 2023 yili Aralik ay1 sonu itibari ile mulkiyetimizde 1.825 adet tasinmaz bulunmaktadir.

Gayrimenkul Gelirleri Tablosu

Tasinmaz
2023 Yl Kira Ecrimisil Ihdas Tapu Tahsis Satis1 ve
Devirleri
Ocak 138.095,00 1949.720,95 931.080,00 =
Subat 155.911,00 2.815852,25 - - -
Mart 507.630,00 3.403.281,80 215.100,00 = =
Nisan 370.090,00 3.969.571,00 - -
Mays 291.740,00 565.982,50 826.600,00 = =
Haziran 443.846,27 1.034.191,80 - - -
Temmuz 308.800,00 512.057,50 = = =
Agustos 327.315,00 1.280.812,73 207.800,00 - -
Eylul 288.077,50 1.306.609,90 = = =
Ekim 414.622,97 2.135.335,30 454.170,00 210.000,00 -
Kasim 310.534,50 404.247,40 249.602,50 = 1662.660,00
Aralik ©639.357,50 1935.862,50 115.200,00 - -
Toplam 4.196.019,74 21.313.525,63 2.999.552,50 210.000,00 1.662.660,00
Genel Tahsilat Toplami: 30.381.757,87 TL
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» Ihdas Islemieri

Plan ve Proje Mudurlugu tarafindan incelenip uygun bulunan ihdas, terk, tevhid islemlerini iceren
Belediye Encimenine Teklif Belgeleri Imar ve Sehircilik Mudurlugince onaylandiktan sonra nihai islem
icin Emlak ve Istimlak Mudurlugune gelmektedir. Birim fiyati belirlenmek tUzere Belediyemiz Kiymet
Takdir Komisyonuna gonderilen ve akabinde cikan bedel Uizerinden 3194 sayil Imar Kanunu'nun 11, 14,
15. 16. ve 17. maddelerine gdre incelenen teklif belgeleri karar ahinmak uzere Belediye Encumenine
sunulmaktadur.

Enctuimen Karannn alinmasmndan sonra; énce Umraniye Kadastro Birimine kontrol ettirilmekte ve ilgilisi
taraindan odemesi vyapudiktan sonra tapu tescili yapilarak, ihdas, terk ve tevhid islemi
sonuclandinlmaktadir.

2023 vy icerisinde 3194 sayil Imar Kanununun 17. Maddesine gdére 16 adet ihdas islemi
sonuclandinimis olup; Belediyemiz butcesine toplam 2.999.552,50 TL gelir saglanmustr.

» Kamulastirma Iglemleri

2942 sayili Kamulastrma Kanunumnun 8. Maddesine gore Kamulastma islemleri yapimaktadir. Imar
planinda yol, park ile yesil alanda kalan ve ilgili mudurliklerin (Fen Isleri Mudurlugu, Park ve Bahceler
Mudurlugu, vb) teklifi ya da vatandaslann muracaatt dogrultusunda tapu bilgileri ve imar durumu
sorgulandiktan sonra Bagkanlik Oluru alinarak islemlere baslanuiimaktadir. Kiymet Takdir Komisyonumnun
yaptidt incelemeler neticesinde gayrimenkulun fiyatt belirlenmekte ve uzlasma saglandiktan sonra
Belediye Encumen karan alnarak gerekli islemlerin tamamlanmast i¢in, islem dosyasy, Tapu
Mudurlugune gonderilmektedir. Son olarak Mali Hizmetler Mudurlugunde édemenin yapimast ile
islemler sonuglandinimaktadir. 2023 yilt igerisinde 43 adet kamulastirma islemi sonuglandirilmus ve tapu

tescil islemleri yapinustr.
» Tapu Tahsis Islemleri

Tapu tahsis belgesinin tapuya donusturulmesi islemleri, hazulanan 1slah imar planlan dogrultusunda
2981-3290-3366 sayl yasalara gore yapiumaktadwrr. Milli Emlak Mudurlugu'nden Belediyemize devri
yapilan tasinmazlara hak sahiplerinin talebi dogrultusunda, gerekli olan evraklarin kontrolu ve yerinde
yaplan tespitlerden sonra Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan fiyati belirlenerek ilgilisine teblig
edilmektedir. Yaplan odemelerden sonra Belediye Encumeninden devir karan alnarak Tapu
Mudurlugu'nde islemler tamamlanmaktadir. Bu kapsamda 2023 yiliicinde 1 adet tasinmazin devire esas
islemlert tamamlanmustur.

» Tasinmaz Tahsis Islemileri

llcemizin intiyaclanna gore yapimast planlanan kamu kullanimina haiz yatmmlar icin ilgili kamu kurum
ve kuruluslan ile yurutulen calismalar sonucu 2023 yil igerisinde 1 adet Kultur Merkezi ve 1 adet Spor
Tesisi olmak Uzere 2 adet tasinmaz Belediyemizce alinmustir.

» Tasinmaz Satisi ve Devir Islemleri

Belediyemiz mulkiyetindeki tasinmazlann satis islemleri Belediye Meclis Karan alinarak 2886 sayilt
Devlet Thale Kanununa gére imar plari geregi tevhid sarti olan Belediyemize ait parsellerin satis
islemleri ise 3194 sayil Imar Kanunu'nun 17. maddesine gore Belediyemiz Kiymet Takdir Komisyonu

tarafindan belirlenen bedel uzerinden yapimaktadr.

2023 yilinda 2886 sayih Devlet lhale Kanunu'na gore mulkiyeti belediyemize ait olan 1 adet tasinmazin
satist ve devri yapiumis olup; bu tasinmazdan Belediye butgesine toplam 1.662.660,00 TL gelir
saglanmustur.
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» Kira Islemileri

2886 sayili Devlet Thale Kanunu'na gére ihalesi yapilan veya daha énce islemleri yapilip kiraya baglanan
Belediye gayrimenkullerinin kira takibt Mudurllgumuzce yurutulmektedir. Kirasini 6demeyenler i¢in;
Mali Hizmetler ve Hukuk Isleri Mudurlikleri ile koordineli yasal islemlerin takibi yapimaktadir. 2023
yilinda kiralama islemi neticesinde 4.196.019,74 TL tahsilat yapilmustur.

» Ecrimisil Islemleri

Belediye mulkiyetinde bulunan tasinmazlar ile hukum ve tasarrufu Belediyeye ait olan alanlann fuzuli
isgallerinin tespiti Zabita Mudurltgu ile koordineli olarak yapimaktadir. Tespit edilen bu isgallere 2886
sayih Devlet Thale Kanunu'nun 75.maddesine gore ecrimisil islemi uygulanmaktadir. Oncelikle rutin arazi
tespitleri ile bu alanlar belirlenerek raporlanmakta, sonra Belediye Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan
bedeli belirlenerek karar alinmak Uzere Belediye Encimenine sunulmaktadir. 2023 yilinda 237 adet
ecrimisil islemi yapilmus olup 21.313.525,63 TL tahsilat yapirmustu.

» Trafo Yeri Tesisi

Imar ve Sehircilik MUdurlugunin uygun buldugu trafo alar taleplerine iliskin teklif belgeleri Belediye
Meclisimizce onaylandiktan sonra karar alinmak Uzere Belediye Encimenine sunulmaktadur. [rtifak
hakkina iliskin alinan Enctimen Karan teknik kontroller icin Umraniye Kadastro Birimine génderilmekte
olup daha sonra Tapu Mudurlugunde tescll edilerek islem tamamlanmaktadir. Mudurlugumuzde 2023
yilinda 7 adet Trafo Yerl igin irtifak hakk tesis edilmustir.

» Hibe Islemleri

Mert imar planlan dogrultusunda yapilan uygulamalarda tasinmazlann ruhsata uygun hale getirilimest
amaciyla yapilan simir duzeltmesi islemleri ile bu kisimlar ifraz edilerek ayn bir parsel olarak tescili
yaplumaktadrr. Sonrasmda ifraz sonucu olusan bu parsel ilgilisi tarafindan Umraniye Belediyesine hibe
edilmektedir. 2023 yiinda 16 adet Hibe Islemi yapilmustir.

Mudurlitk Evrak islemleri

2019 yi Kasim ayt itibart ile dijital arsiv sistemi
Moreum uygulamasina gecis i¢in; dosyalann
llcemiz  sinrlannda  kalanlannin — aynstinimast
akabinde tasnifi, ifraz - tevhid, guncel ada -
parseller degisikliklerinin kontrolleri vb.
uygulamalardan gecirilerek fiziki arsiv sistemine
dosyalann agimasi, taranmast ve dijital arsivde
muhafaza islemlerine baslarnulmustir.
Mudurltgumuzin toplamda 4.585 adet dosyast
sisteme aktanlrken bu ¢alismanin %90,00 Uk
kismi 2023 yili icerisinde tamamlannmustir.

Ayrica 2023 yilt boyunca Mudurlugumuze 2.530
adet evrak gelmis dosyalama ve ¢ikis islemleri
tamamlanarak, taranmak Uzere dijital arsive
gonderimistir.  Bunun  yart  swa  Cozum
Merkezinden 39 adet ve CIMER sistemi tizerinden
gelen 13 adet talep veya sikayet kayda alinarak
gerekli islemler tesis edilmistir.




